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»Permanentes Beta, also der permanente Wandel in der Arbeitswelt, ist der neue
Imperativ. Und dieser standige Wandel braucht einen Raum, der ihn ermoglicht.
Das Biiro ist ein zentraler Innovationsmotor.«

Raphael Gielgen, Trendscout Future of Work Life & Learn bei Vitra
im Dialog mit Wolfgang Roeck, Geschiftsfiihrer von WOHR + BAUER
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Das NEXUM verbindet Menschen und Ideen.
Abgeleitet vom lateinischen »nectere« - »verbinden, steht es flr ein Arbeitsumfeld, das Menschen
zusammenfuhrt und Teams inspiriert. Moderne Arbeitswelten, in denen Wohlfiihlen und Produktivitat

Hand in Hand gehen, bieten die ideale Basis fir kreatives Wirken und nachhaltiges Wachstum.

Das NEXUM ist ein Ort, an dem Verbindungen entstehen und Ideen zu Erfolgen werden.
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NORDWEST-
KREUZ

WESTKREUZ

HBF
FRANKFURT

ALTSTADT

URBAN, ZENTRAL & VERNETZT

FRANKFURT CITY-WEST

Das NEXUM ist Teil eines urbanen Quartiers aus hochwertigem

Wohnen und Arbeiten.

AUTO
Messegelande 4 Min.
Altstadt 12 Min
Hauptbahnhof 8 Min.

Flughafen 11 Min.

S-BAHN
12 Min.
20 Min.
15 Min.
38 Min.



ARBEITEN UND LEBEN
HAND IN HAND

Alles, was das Arbeiten angenehm macht, liegt fuBlaufig (5 bis 10 Min.) in der direkten Nachbarschaft:
Geschafte aller Art, Hotels und Restaurants oder Sportmaoglichkeiten.

m Restaurants =8 Supermérkte & Sonstiges Hotels
é La Famiglia tegut... gute Lebensmittel Mercure Hotel & Residenz Frankfurt Messe
E Franco’s Cucina REWE Gebéude Domizil
£ Ristorante Arte Lidl Hotel Novotel Frankfurt
ThaiWok DPD Shop All in One Radisson Blu, Frankfurt
_ OliveKitchen Sara Bio Cosmetics Brera Serviced Apartments Frankfurt West
Q
2 AcCasalamian Bliimchen Floristik Jamal Chaali Hotel Frankfurt Messe
< ..
2 Yummi Anderungsschneiderei Sahin
KAORU Japanischer Sushi DHL Paketshop 426 Sport
,, Leferservice BODVYSTREET | Frankfurt City West | EMS :
w - . )
g OH': S.tr:et .Burger @ Arzte Pure Training ':
g Sandwich Point Gesundheitswerk Active Badminton Club Frankfurt E
(%]
Snackworld Zahnirzte City West Sabaidee Thaimassage 1
Palais du pain Lo i
NERO UNO Physio Vital 0
Favori Prevention First 45(9? Kindertagesstatten
avorite ..
Maraldo & Mosaik Hausarztpraxis im Okohaus Kita Sternschnuppe
i
Pizza-Pasta-Déner HNO Praxis Fotouhi Spielplatz Galvanistralle
Dr. med. Eva Rappen-Cremer Kinderzentrum Pfingstbrunngenstralle
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BUILT-TO-SUIT
MIETEINHEIT 1 MIETEINHEIT 2 N SO INDIVIDUELL WIE IHR BUSINESS

65 Arbeitsplatze 65 Arbeitsplatze 68 Arbeitsplatze
ca. 680 gm ca. 830 gm ca. 750 gm

Es steht eine Gesamtmietflache von ca. 14.500 gm im
NEXUM zur Verfligung. Die 6 Geschosse bieten
jeweils ca. 2.260 gm Biroflache, die flexibel in

drei autarke Mieteinheiten untereilt werden kann. Bei der
Gestaltung entscheiden Sie, wie effizient oder grol3zligig
Ihre Arbeitsplatze angeordnet werden.

Rund 200

Arbeitsplatze
moglich




ZELLENSTRUKTUR

KOMBIBUROS
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MOGLICHKEITEN UBER
e MOGLICHKEITEN

Alle Grundrisse sind so flexibel konzipiert, dass sich

sowohl Einzel-, Kombibiros als auch Open-Space-Lésungen
einfach umsetzen lassen. Die sechs Zonen ermoglichen
individuelle, ruhige Arbeitsbereiche, die Giber die Mittelzonen
eine kooperationsférdernde Verbindung erfahren.

Dabei sind groRziigige Kundenbereiche ebenso realisierbar
wie kommunikative, speziell gestaltete
Gemeinschaftsbereiche (Think Tanks, Kaffee Bar oder
Dachterrasse im 6. OG) fiir die Mitarbeitenden.

Fragen Sie uns

nach weiteren
Planungen
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HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG
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GESICHERTE & EINFACHE ZUGANGSKONTROLLE
Individuelle Umsetzung und Anpassungen von Berechtigungen
durch elektronisches Zugangssystem.

GRORZUGIGE BUROFLACHEN
Die lichte Raumhohe von Uber 3 m schafft die Basis
flir jedes Nutzungskonzept.

ANGENEHMES RAUMKLIMA

Mechanische Be- und Entliftung mit Vorkonditionierung.

INDIVIDUELLE RAUMTEMPERIERUNG
Raum- bzw. bereichsweise Regulierung durch Kiihlsegel
und Heizkorper.

STEUERUNG DER SONNENEINSTRAHLUNG
Sowohl im Automatikbetrieb als auch manuell regelbar
(raum- und bereichsweise).

ENERGIEEINSPARENDE BELEUCHTUNG
Ausfihrung durch nachhaltige LED-Technik sowie Versorgung
der Arbeitspldtze mit Pendelleuchten.

PROFESSIONELLE IT-INFRASTRUKTUR
Flexible Raumkonzepte durch Anbindung an die
CAT-7 Verkabelung realisierbar.

STELLPLATZE & E-MOBILITAT
Die Tiefgarage bietet Platz fir Fahrrader und 169 PKWs
(Schliissel 1 Stp./80 gm). Elektrifizierung moglich.

DUSCHEN & LOCKER

X

Fiir Fahrradfahrer stehen im Erdgeschoss Fahrradduschen und Locker

zur Verfiigung.

SCHNELL ZUM NEW OFFICE: DESIGN-YOUR-OWN
Moderne Arbeitswelten werden im Handumdrehen mit
vier modularen Designpaketen konfiguriert.

Fragen Sie uns

nach der DYO-
Broschire
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OPTIMAL ANKOMMEN
— MIT OPNV, PKW ODER FAHRRAD

ANREISE MIT DEM PKW O ANREISE MIT DEM FAHRRAD
= Die hauseigene Tiefgarage bietet Platz fir 169 PKWs % = Die Tiefgarage und im AuBenbereich gibt Platz fiir Fahrrader
Fl) (Schissel 1 Stp./80 gm) O O =  Duschen mit Umkleiden und Locker fur Radfahrer stehen im EG
Oo—0O- - Elektrifizierung mit Wall-Boxen ist moglich. zur Verfigung
= Weitere Stellplatzmoglichkeiten in der verbundenen Tiefgarage /”\\

bzw. Umgebung

K 9 min

BB Langen (Hessen) E in 9 min

AN REISE M IT DEM OPNV m Karben-GroB-Karbet in 9 min
T B Friedrichsdorf Bahn in 13 min
== = Verschiedene S-Bahn-, StraRenbahn-, und Busstationen sind in B3 sudbshnhof in 15 min
unmittelbarer Nahe O so-bahnbof i 18 0
o o] * SharingKonzepte komplettieren das Angebot AN DER DANMHEIDE
K 3 min
I \ EEE [ 17 ] Neu-Isenburg Stac in 6 min

Rebstockbad in 11 min

AUCH AUF IHREM

m Neu-Isenburg Stadtg in 16 min

SMARTPHONE EI . —

AA @ nexum.veomo.com ¢

dh m ©
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OFFEN & KOMMUNIKATIV

Die einladende Meet & Relax Area reprasentiert eine zeitgemale Vision der
Arbeitswelt, die die Bedirfnisse und Erwartungen der Mitarbeitenden in den
Mittelpunkt stellt und dazu beitragt, eine inspirierende und produktive
Arbeitskultur zu schaffen.

Mit einem versierten Partner wird hier ein hochwertiges
Food & Beverage-Angebot fiir Ihre Mitarbeitenden geboten, on demand,
wechselnd, frisch und nachhaltig.

14
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FLEXIBEL & BEQUEM

Das Nexum Portal (App und Desktop) macht das Arbeitsleben
fir Sie und lhre Mitarbeitenden flexibel und bequem.

Marktplatz

All Arzt Asiatische

Klnftig reservieren Sie und |hre Mitarbeitenden
online Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage,
buchen einfach den Desk im Office oder einen
Meetingraum.

Sie bendétigen Informationen zu verfligbaren
OPNV-Verbindungen und Mobilitdtslésungen,
Restaurants oder anderen Service-Angeboten in
der Nachbarschaft? Per Klick sind Sie up to date.
Bequemer geht’s nicht.

03 Sonstiges - Sandwich Point 04 Supermarkt - All in One Shop GbR

Powered by
spaceos
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ZUKUNFTSSICHER & EFFIZIENT

Bereits heute werden Fernwirme und Okostrom genutzt. Weitere MaRnahmen auf dem Weg zum
emissionsfreien Gebaude wie eine Photovoltaikanlage sind derzeit in Planung.

Zusatzlich konnen Sie durch Kl gesteuerte Gebaudetechnik den Energieverbrauch Ihres Offices jederzeit

analysieren, optimieren und bei Bedarf an lhre Bediirfnisse anpassen. Auf Knopfdruck greifen Sie auf aktuelle

und historische Daten samtlicher Energie- und Verbrauchszahler zu, was die Erfiillung von Berichtspflichten
beispielsweise aus der ,, Corporate Sustainability Reporting Directive” (CSRD) signifikant erleichtert. powered by

Selbstverstandlich haben Sie die Moglichkeit des nachhaltigen Betriebs mit Green Leases. aEdlflon

16
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NACHHALTIG & ZERTIFIZIERT

Das NEXUM wird nach BREEAM-Bestand , Exzellent” (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) umwelt- und klimafreundlich geplant.

Durch Umbau mit weitmdoglicher Wiederverwendung oder Einsatz kreislauffahiger
Materialien soll bis zu 70 % CO2 gegenliber einem neuen Ausbau eingespart werden.

v
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GEMEINSAM. LEBENSRAUM. GESTALTEN.
Drei Jahrzehnte Office Expertise WOHR + BAUER

GEMEINSAM. LEBENSRAUM. GESTALTEN.

Stidte sind Lebensrdume. Und Lebensrdume brauchen Gestalter. WOHR + BAUER gestaltet Immobilien
gemeinschaftlich, um das Leben, Arbeiten und die Mobilitdt der Menschen in unseren Stadten intuitiver,
komfortabler und damit auch lebenswerter zu machen.

WOHR + BAUER ist ein renommiertes, familiengefiihrtes Immobilienunternehmen. Mit (iber drei Jahrzehnten
Erfahrung stehen wir fir die Entwicklung zukunftsweisender, urbaner Birogebdaude und gemischt genutzter
Immobilien in Miinchen, Stuttgart, Frankfurt und Berlin.

Seit 1991 haben wir Gber 1 Mrd. Euro Investitionsvolumen mit rund 200.000 gm Geschossflache erfolgreich
realisiert.

Wir sind Bauherr & Bestandshalter.

18
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OPTINEO

KPMG AG

Fertigstellung 2023,
32.000 gm Geschossflache

,Die einladende Architektur und das lebendige und
kreative Umfeld unseres neuen Standorts im Herzen
des Werksviertels passen perfekt zu unserem
Unternehmen, denn sie starken die Innovationskraft
von KPMG.”

Angelika Huber-StraRer,
Regionalvorstandin Siid der KPMG
AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft

19

TOWER RIEM

Brainlab AG
Fertigstellung 2016,
24.500 gm Geschossfldache

,om ersten Gesprach bis zur Schlisselibergabe
fanden wir in WOHR + BAUER einen kompetenten
Partner mit einem tiefen Verstandnis flr unsere
Bediirfnisse. Das Resultat: eine malRgeschneiderte
Immobilie fiir unser Unternehmen.”

Stefan Vilsmeier,
Vorstandsvorsitzender Brainlab AG

DER ANGERHOF

Linde AG

Fertigstellung 2010,
22.500 gm Geschossfldache

,Unsere neue Unternehmenszentrale muss in allen Aspekten
hochste Anspriiche erfiillen — an Architektur und raumliche
Flexibilitit. Mit WOHR + BAUER als Projektentwickler haben wir
einen Partner gefunden, der bereits bewiesen hat, komplexe und
technisch anspruchsvolle Projekte erfolgreich umsetzen zu kdnnen.
Diese Kompetenz, groRes Engagement sowie hohes Tempo zeichnen
WOHR + BAUER aus — das schitzen wir besonders.”

Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Reitzle,
damaliger Vorsitzender des Vorstands der Linde AG
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VERMIETUNG & BERATUNG

Wir wirden uns Uber eine

ANFRAGE UND — BERATUNG ANGEBOT ; ; ABSCHLUSS
BESICHTIGUNG — e e @ . .
— Gerne beraten wie Sie fur die M Gerne unterbreiten wir lhnen

Kennenlernen des Gebaudes und optimale Lésung. Zusammen mit unser individuelles Mietangebot partnerschaftliche Einigung mit
Beantwortung wichtiger Fragen. unseren Partnern erstellen wir zur gemeinsamen Besprechung. einem passenden
Ihr passendes Flachenkonzept. Vertragsabschluss sehr freuen.
I

Stefan Frankenbach | Telefon +49 69170077-681 | E-Mail stefan.frankenbach@cbre.com
Christian Schmitt | Telefon +49 69 170077-14 | E-Mail christian.schmitt@cbre.com

ﬂ
, Vermietung
' . CBRE GmbH | OMNITURM | GrofRe Gallusstralle 18 | 60312 Frankfurt | www.cbre.de

Dr. Tim Malonn | WOHR + BAUER | Telefon +49 172 6824970 | E-Mail malonn@woehrbauer.de
Felix Roeck | WOHR + BAUER | Telefon +49 151 18035464 | E-Mail felix.roeck@woehrbauer.de




IMPRESSUM

Herausgeber & Eigentiimer
WOHR + BAUER Projekt Nexum GmbH | SeitzstraRe 8a | 80538 Miinchen | Telefon +49 89 922090-0 | woehrbauer.de/datenschutz

Haftungsausschluss/Disclaimer
Das vorliegende Exposé dient der Information und visuellen Darstellung. Alle Zahlen, Informationen, Darstellungen und Visualisierungen spiegeln ausschlief8lich den Planungsstand zum

Zeitpunkt der Erstellung des Exposés bzw. die Interpretation durch die Visualisierer wider. Wir ibernehmen damit keine Zusicherung und/oder Garantie oder sonstige Haftung fir die Aktualitat,
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Inhalte. Anderungen der auf den Visualisierungen gezeigten und in den Texten beschriebenen Ausfiihrung bzw. der Ausstattung bleiben ausdriicklich

vorbehalten. In Bezug auf das Projekt ist alleine der zu schlieRende Mietvertrag maRgeblich. Planungsstand: 09/2024

Bildnachweise
KSP Engel GmbH, Visualisierung: bloomimages GmbH | iStock | Entwurf und Planung: CSMM — architecture matters S.xx
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Nexum | FranklinstraBe 46-48 | 60486 Frankfurt am Main | nexum-frankfurt.de
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