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Pressemeldung vom 06.12.2022

Transformations-Pilot: Im K30 geben IHK und Stuttgart Startschuss fur
Flachenbedarf-Studie

Stuttgart ist ein wichtiger Industriestandort. Damit dies auch so bleibt, méchte die Landeshauptstadt
gemeinsam mit der IHK mehr Giber die Bedirfnisse der Industrie in Erfahrung bringen. Im K30 in
Feuerbach, einer innovativen Flachenentwicklung des Immobilienunternehmens WOHR + BAUER, wurde
die gemeinsame Initiative von Stadt und IHK am Montag, den 5. Dezember offiziell vorgestellt.

- Stuttgart startet Studie zum zuklnftigen Flachenbedarf moderner Industriebetriebe in der Stadt
- WOHR + BAUER entwickelt mit dem K30 Pionierprojekt fiir Industrieimmobilie

- IHK fordert Perspektiven fiir Industriestandort Stuttgart

- Aufenthaltsqualitdt und Nachhaltigkeit werden nachgefragt

Quelle: Hascher Jehle Architektur
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Rauchende Schlote und larmende Maschinen waren lange Zeit treue Begleiter von Industriebetrieben.
Heute hort man in modernen Anlagen nur mehr das Surren der Robotik. Mit den Maschinen wandeln
sich auch die Belegschaft der Industrieunternehmen — und im Zuge dessen, die Anspriiche an den
Arbeitsplatz und das Umfeld. Auf dem friiheren Gelande des Farbenherstellers AkzoNobel in der
KruppstraBBe 30 in Stuttgart Feuerbach vollzieht das Immobilienunternehmen WOHR + BAUER die
pionierhafte Transformation einer Flache — von einem in die Jahre gekommenen Industrieareal zu einem
zeitgemaBen Hightech-Campus mit modernen Industriewelten fiir Forschung und Entwicklung.

Wie und wo kann sich die Industrie in Stuttgart weiterentwickeln? Welchen Bedarf hat das produzierende
Gewerbe aktuell an Flachen? Wie wird aus der Industrie des vergangenen Jahrhunderts zukunftsfahiges
Unternehmertum? Antworten auf diese Fragen suchen die Wirtschaftsférderung der Stadt Stuttgart
sowie die Industrie- und Handelskammer. Dazu starten sie eine Umfrage unter den gréBten
Unternehmen in der Landeshauptstadt und potenziellen Neugriindern mit industriellem Flachenbedarf.
Ziel ist es, vorhandene Flachen nachhaltig zu nutzen und neue Flachen sinnvoll zu entwickeln.

Bernhard Grieb, Leiter der stadtischen Wirtschaftsférderung, sagte bei der offiziellen Vorstellung der
Studie: ,Stuttgart ist weiter eine Industriestadt, aber der Wandel ist mit Handen zu greifen. Wer
produziert, braucht Flachen und Grundstiicke. Doch diese sind in Stuttgart ein knappes Gut. Uns geht es
darum, den Bedarf und die Méglichkeiten besser in Einklang zu bringen. Aktuell kénnen wir nur
spekulieren, wie grof3 der Flachenbedarf ist. Im Gesprach mit der Industrie wollen wir
Nutzungspotenziale erkennen und auch Untervermietungen und Zwischennutzungen einbeziehen.”

Dr. Susanne Herre, Hauptgeschaftsfiihrerin der Industrie- und Handelskammer: ,Diese Initiative ist ein
wichtiges Signal der Stadt an die Betriebe, dass die Probleme gesehen werden und an Lésungen
gearbeitet wird. Wir wollen die Entwicklung unserer Region zur Leitregion fur Technologien der
klimaneutralen Mobilitat fortsetzen, nachhaltige Geschaftsmodelle entwickeln und noch mehr dafir tun,
damit wir ein attraktiver Lebensraum flr Fachkréafte und Familien bleiben. Die Unternehmen in Stuttgart
kénnen wir dabei nur mitnehmen, wenn die Standorte gesichert und Perspektiven fir Entwicklungen
geschaffen werden.”

Wolfgang Roeck, Geschéftsfiihrer und Gesellschafter von WOHR + BAUER konnte mit dem K30 zur
Freude der Anwesenden ein zukunftsweisendes Modell vorstellen: ,Unser Projekt in der KruppstraB3e
steht beispielhaft fir die Transformation eines Industrieareals mit einem Angebot an Industriefldchen,
Flachen fir Forschung und Entwicklung, die mit attraktiven Blroflachen Bestandteil einer nachhaltigen
Gesamtentwicklung sind. Die vielschichtige Studie passt zu unserem Vorhaben. Wir denken unsere
Projekte immer aus der Sicht der Menschen und Unternehmen mit ihren veranderten Bedurfnisse. Die
Immobilie muss die Nutzerinnen und Nutzer des Geb&udes begeistern und den Menschen im Umfeld
einen Mehrwert bieten — durch die Gestalt der Baukérper und durch Verbesserungen im 6ffentlichen
Raum”, erklarte Roeck.

Produzieren, Leben und Arbeiten im Industrie-Hybrid

Areale, die produzierendes Gewerbe anziehen méchten, missen sich dem verdnderten industriellen
Flachenbedarf und den neuen Nutzungsanspriichen anpassen. Das in der Entwicklung befindliche
Ensemble K30 an der KruppstraBBe in Stuttgart zeigt mit einer Hybrid-L6sung aus Industrie und
Biroflachen, wie erfolgreiche industrielle Transformation vorangebracht werden kann.
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Im K30 errichtet WOHR + BAUER moderne Industriewelten fiir Forschung- und Entwicklung, erganzt um
Biroflachen, die durch inspirierende Architektur im AuBenbereich und moderne Flachen im Inneren
Freude bereiten. Das gestalterische Konzept des Gebdudes von HASCHER JEHLE Architekten soll
Dynamik und Aufbruchsstimmung ausstrahlen. Der AuBenraum erhélt neue Wegebeziehungen, mehr
Griin und eine Offnung ins Umfeld. Zudem sind energetische MaBnahmen, die Nutzung erneuerbarer
Energien und die Verbesserung des Mikroklimas vorgesehen. So wollen WOHR + BAUER und die Stadt
Stuttgart hohe Aufenthaltsqualitét und einen lebenswerten Stadtraum in Feuerbach schaffen.

Bis 2020 wurden auf dem AkzoNobel-Produktionsgeldnde in Feuerbach Lacke und Farben hergestellt.
Jedoch wurde nur ein Drittel der vorhandenen Fléachen weiterhin von AkzoNobel genutzt, der Rest lag
brach. Wolfgang Roeck stellte im Rahmen der Veranstaltung vor, wie eine zukunftsfdhige Gestaltung des
Areals aussehen kann: ,,In enger Zusammenarbeit mit der Stadt gelingt in Feuerbach eine vorbildhafte
Stadtreparatur”, hob Geschaftsflihrer Wolfgang Roeck hervor. “Das K30 zeigt die prototypische
Transformation eines Gewerbegebietes, das nicht nur ein Arbeitsort, sondern ein lebenswerter Teil des
Stadtraumes ist”, so Wolfgang Roeck, Geschaftsfihrer und Gesellschafter von WOHR + BAUER.

Lebensraum war das K30 bereits im Sommer 2022 durch eine von WOHR + BAUER unterstiitzte kreative
Zwischennutzung des Kreativbiros Studio Vierkant. Rund 70 Kinstler:innen verwandelten das
Industriegeldnde temporér in eine farbenprachtige Freiluft- und Indoor-Galerie mit mehr als 150 Werken.

K30: Nutzungsvielfalt und optimale Flachengestaltung

In zwei Bauabschnitten entstehen insgesamt ca. 28.000 m2 Bruttogrundflache in unterschiedlichen
Einheiten und Nutzungsarten. Es entsteht ein kommunikatives Konzept einer offenen , griinen”
multifunktionalen Geb&dudenutzung, die sich mit gro3zligigen Terrassen zum griinen Innenhof &ffnet.
Klare Raumkanten nach auBBen bieten einen visuellen Kontrast zur heterogen bebauten Umgebung. Das
neue Biro-Industrie-Ensemble ermdglicht eine Nutzungsvielfalt aus Forschung, Entwicklung, Produktion
und Blrobereichen und damit viel Flexibilitdt und Raum fur kreativen Austausch und neue Ideen. Der
Ausbau der Mietflachen erfolgt entsprechend der nutzungsspezifischen Anforderung der Mieter:innen.

Konzept und Architektur

Das international renommierte Architekturbiro HASCHER JEHLE Architektur gestaltet ein
identitatsstiftendes, attraktives Raumangebot fir die Mitarbeitenden und Géste. Dabei fokussieren die
Architekten mit ihrem Entwurf Begegnungsraume und AuBBenraumqualitdten: Terrassen auf den
Geschossen und ebenerdige Hofflachen mit verschiedenen Aufenthaltsangeboten bieten kiinftigen
Mieter:innen besondere Wohlfihlorte. Dazu tragt auch die Gestaltung einer verkehrsberuhigte Zone bei,
die durch die Verschiebung der Anfahrts- und Anlieferzonen an die Grundstiicksgrenzen erreicht wird.

Die hohen und transparenten Foyers wie auch die groBziigigen Zasuren der Baumasse entlang der
KruppstraBBe markieren dabei die Zugange zu den Gebauden. Mit einladender Geste werden die
Besucher:innen von der Kruppstraf3e in den begriinten Hofraum gefiihrt: ein imagepragender Ort der
Begegnung zur flexiblen Nutzung.

Auch punktet das Gebaudeensemble mit einem nachhaltigen Energiekonzept, das Fernwérme,
Photovoltaik und Geothermie integrieren soll. Die Innenhofbegriinung dient hierbei zur Verbesserung
des Mikroklimas.



Das K30 auf einen Blick:

Bauherr WOHR + BAUER
Nutzungsart  Biro und Industrie
Projektdauer  2021-2027

Projektschritte Bauantrag Méarz 2023
Architekten HASCHER JEHLE Architektur

Stockwerke E+4

Stellplatze ca. 190

Nachhaltigkeit LEED Gold angestrebt
Ort KruppstraBe 30, Stuttgart

Uber WOHR + BAUER

Geschossflache ca. 28.000 gm in zwei Bauabschnitten
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WOHR + BAUER ist ein familiengefiihrtes Immobilienunternehmen. Die Familie WOHR ist seit Generationen in der Region
Stuttgart ansassig, die Familien Roeck und Bauer sind in der Region Miinchen ansassig., Seit Uber 30 Jahren entwickeln,
revitalisieren und managen erfahrene Real-Estate-Experten nachhaltige (inner-)stdadtische Immobilienprojekte in Miinchen,

Stuttgart, Frankfurt und Berlin.

Bei der Realisierung der Projekte baut WOHR + BAUER auf interdisziplindre und unternehmensiibergreifende Teams. Das
Know-how wird gezielt durch die Expertise spezialisierter Partner und weltweit vernetzter Gesellschafter erganzt.

WOHR + BAUER GmbH
Seitzstralle 8 a
80538 Miinchen

www.woehrbauer.de

Presseansprechpartner:

Marco Eisenack

PR-Agentur ,textbau.media Kommunikation & Konzepte”
Mobil +49 170 183 65 06

E-Mail presse@woehrbauer.de

Sonja Straubinger
Leiterin Unternehmenskommunikation WOHR + BAUER GmbH


http://www.woehrbauer.de

